PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

OFiCIO DSE N° 233/2025 Botucatu, 9 de dezembro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Antonio Carlos Vaz de Almeida
Presidente da Camara Municipal de Botucatu.

Excelentissimo Senhor Presidente.

l. Tenho a honra de encaminhar a Egrégia Camara
Municipal, visando autorizagdo Legislativa, Projeto de Lei que “Desafeta bem
publico municipal integrante de sistema de lazer, autoriza sua transferéncia
para a categoria de bem dominial e autoriza o Poder Executivo a doar, com
encargo, drea publica para implantagéo de parque industrial destinado &
produgdo de veiculos, gerago de empregos e investimentos, e dd outras
providéncias.”

2 Senhor Presidente, encareco de Vossa Exceléncia a
convocagdo de uma sessdo extraordindria para aprovagdo do projeto que € de
interesse fundamental para a Administragdo Municipal

3. Ao ensejo reitero a Vossa Exceléncia meus protestos de
estima e consideracgdo.

Atenciosamente,

CAMARA MUNICIPAL DE BOTUCATU
Recebiem: 'S /1 /| 25
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° DE DE DE 2025.

“Desafeta bem publico municipal integrante de
sistema de lazer, autoriza sua transferéncia para
a categoria de bem dominial e autoriza o Poder
Executivo a doar, com encargo, drea publica
para implantagdo de parque industrial destinado
a produgdo de veiculos, geragdo de empregos e
investimentos, e da outras providéncias.”

Art. 1° Fica desafetada da destinag@o originaria de Bem de Uso Comum do Povo, integrante de
Sistema de Lazer, e transpassada para a categoria de Bem Dominial, a drea publica municipal
situada em frente ao Hospital CAIS Cantidio, com superficie aproximada de 20.000 m2,
cadastrada no patrimonio municipal sob n° 04.0163.0008, com a seguinte descri¢fo:

“IMOVEL: é4rea publica localizada no perimetro compreendido entre a Rua Soldado PM Rubens
de Oliveira Cardoso (Manivela), Chicara Florestal Estadual Botucatu e com Hospital
Psiquiatrico, totalizando aproximadamente 20.000 m? conforme memorial descritivo, planta e
croqui constantes do Anexo I, parte integrante desta Lei.”

Art. 2° Com a desafetagdio realizada, nos termos do art. 81, inciso I, da Lei Orgénica do
Municipio, fica o Poder Executivo autorizado a doar o imével descrito no artigo anterior, com
encargo, para fins de implantagdo de complexo industrial automotivo destinado a produgdo de
veiculos, instalagdo de linhas de montagem, centro de engenharia e correlatas atividades
econdmicas de interesse publico.

Art. 3° Fica o Poder Executivo autorizado a doar, com encargo, a area descrita no art. 1° a
empresa [rizar Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 02.301.582/0001-71 para fins exclusivos de
implanta¢do de parque industrial automotivo, conforme projeto apresentado e aprovado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e demais orgdos competentes.

Paragrafo unico. Fica reconhecido o interesse publico para a doacdo, dispensada a licitagfo,

conforme art. 81, inciso I, alinea "a".

Art. 4° Devera constar, obrigatoriamente na escritura publica e no Registro Imobiliario que a
nan

doagdio ¢ efetivada nos termos do art. 81, inciso I, alinea "a , especialmente as seguintes
condigdes:

L. A donatdria terd o prazo de 90 (noventa) dias, contados da data da promulgacéo da lei,
para inicio das obras e 720 (setecentos e vinte) dias para conclusdo das referidas obras
¢ a contratagdo gradual de mais de 100 (cem) empregados na fase final de
implantagéo do parque fabril.

II. A donataria fica obrigada a destinar a area objeto da presente doagéo, de acordo com
o projeto a ser apresentado, devidamente aprovado pela DIPROURB e pela Secretaria
do Meio Ambiente e demais 6rgdos que venham a ser responsaveis pela verificagio
dos requisitos legais;

IIl. A designagdo de um servidor publico municipal, procurador juridico, visando
representar a donatdria na escritura publica de reversdo, quandg descumpridas as
condi¢des estabelecidas nesta Lei. /}eff
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° DE DE DE 2025.

IV. Devera ainda constar na escritura publica de doagdo, que o imovel objeto desta
doag@o, ndo podera, em qualquer hipdtese, ser dado em garantia, a qualquer titulo.

Art. 5° E vedada, em qualquer hipotese, a utilizagdo do imdvel objeto da presente doagdo como:
a) garantia real;

b) lastro para operagdes financeiras;

¢) objeto de alienagdo ou cessdo, total ou parcial, a terceiros, sem prévia autorizagio legislativa

especifica.

Art. 6° Apos o cumprimento integral dos encargos previstos nesta Lei, o Municipio podera,
mediante termo declaratério, reconhecer a consolidagio da propriedade em favor da donatéria.

Art. 7° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrio por conta das dotagdes
or¢amentdrias proprias.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaco.

Fabio Vieira de Souza Leite
Prefeito M
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores.

Trata-se de projeto de lei que desafeta bem publico
municipal integrante de sistema de lazer, autoriza sua transferéncia para a categoria de bem
dominial e autoriza o Poder Executivo a doar, com encargo, area publica para implantacdo de
parque industrial destinado a produgdo de veiculos, geragdo de empregos e investimentos, e da
outras providéncias, conforme a exposicdo de motivos apresentada pelo Secretario Municipal de

Governo e Relagdes Institucionais.

Aguardo, assim, seja a presente Proposi¢do aprovada pela
unanimidade dos Senhores Vereadores

Fabio Vieira de Souza Leite

Prefeito I\%nicipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal.

Submeto a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia o incluso
Projeto de Lei que “Desafeta bem publico municipal integrante de sistema de lazer, autoriza sua
transferéncia para a categoria de bem dominial e autoriza o Poder Executivo a doar, com encargo,
area publica para implantagdo de parque industrial destinado a produgdo de veiculos, expansio
industrial e geragdo de empregos, e da outras providéncias”.

A presente iniciativa legislativa visa atender interesse publico de
elevada relevancia socioecondmica, em conformidade com as diretrizes da politica municipal de
desenvolvimento industrial, inovagéo e geragdo de oportunidades de trabalho e renda.

A érea de aproximadamente 20.000 m2 situada em frente ao
Hospital CAIS Cantidio, encontra-se atualmente classificada como bem de uso comum do povo —
sistema de lazer, situagdo que impede sua adequada incorporagdo as estratégias de
desenvolvimento econémico municipal. A desafetagdo ¢ medida legalmente necessaria, prevista
no art. 81, inciso I, da Lei Orgénica do Municipio, para permitir que o imével passe a categoria de
bem dominial e possa ser objeto de doag¢do com encargo, conforme metas previamente definidas
pela Administragdo.

A iniciativa ndo constitui liberalidade, mas auténtica politica
publica de desenvolvimento socioecondémico, com instrumentos de controle, condicionamento e
reversdo em caso de descumprimento.

A doaglo proposta ¢ com encargo, exigindo investimentos minimos
previamente pactuados; impde prazos para inicio e conclusio das obras; garante a reversdo
automatica do imovel ao Municipio, independentemente de indenizagdo, caso as obriga¢des ndo
sejam cumpridas. Tais mecanismos asseguram que o patrimdnio publico somente serd transferido
quando houver clara vantagem publica, devidamente mensuravel e fiscalizavel.

Diante do exposto, considerando a relevancia da matéria e sua
aderéncia as politicas de modernizagdo administrativa e a legislagdo federal vigente, submeto o
presente Projeto de Lei a apreciagdo de Vossa Exceléncia, a fim de que seja encaminhado a
Camara Municipal para deliberago.

Aguardo, assim, aprovagio do presente Projeto pelos Senhores
Vereadores.

Respeitosamente,

/ /ﬂ %

Carlo;,- ‘dl\l/(‘l Motta
Secretario Municipal de Governo e Relages Institucionais
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Botucatu, 21 de outubro de 2025.

Processo PMB n° 19.389/2025.
Manifestacdo Ambiental n° 45/2025.

Caracterizacdo da Atividade
Interessado: Prefeitura de Botucatu - Gabinete do Prefeito.
CNPJ: 46.634.101/0001-15

Endereco da area: Rua Soldado PM. Rubens de Oliveira Cardoso, s/n, Jardim
Aeroporto, Botucatu-SP.

Areas:

Area de Sistema de Lazer: 24.162,88 m? (Id. n° 04.0163.0008);
Lote 1: 387,00 m? (Id. n° 04.0163.0004);

Lote 2: 447,60 m? (Id. n° 04.1163.0005);

Lote 3: 297,00 m? (Id. n°04.0163.0006);

Lote 4: 549,00 m? (Id. n° 04.0163.0007).

Solicitagdo: manifestacdo ambiental referente a proposta de eventual utilizagao de area
atualmente classificada como sistema de lazer e lotes para fins industriais.

Pedido: o interessado solicita da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Manifestacéo
Ambiental para eventual uso de area de sistema de lazer e lotes para fins industriais.

1. Caracterizagdo do entorno das areas em analise

O Sistema de Lazer e os lotes em anadlise estao situados na Rua Soldado PM
Rubens de Oliveira Cardoso, s/n, Jardim Aeroporto, Botucatu-SP. Atualmente a area e
composta por edificagdo contendo a escola CEIl Jussiara Ap. P. Delgado, areas sem
vegetacao e regides de vegetacéo nativa do Bioma Cerrado.

Ao norte da area esta situada a ZEPAM 5 — Zona Especial de Protecao
Ambiental, que abrange a nascente do Ribeirdo Lavapés, principal rio urbano de
Botucatu, com vegetacéo de diversas fisionomias do Bioma Cerrado, e nas adjacéncias
encontra-se também a Escola Municipal do Meio Ambiente, que possui fragmentos de
Floresta Estacional Semidecidual e Cerrado, representando uma area de importancia
ecologica por ser ecétono, ou seja, area de transigdo de biomas.

Ao sul da area de Sistema de Lazer esta a Floresta Estadual de Botucatu,
concedida pelo Estado para a Prefeitura de Botucatu, caracterizada por diferentes
fisionomias do Bioma Cerrado.

Rua Lourenco Carmello, 180 - Jardim Paraiso (14)3811-1533

(Poupatempo Ambiental) meloambiente(@botucatu.sp.gov.br
Botucatu-SP | CEP 18.610-265 www.botucatu.sp.gov.br
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2. Caracterizacao da vegetacao

Os lotes sdo urbanos com predominio de vegetagéo exdtica e arvores isoladas,
portanto, ndo apresentam fragmentos de vegetacao nativa.

O sistema de lazer apresenta parcialmente cobertura vegetal que foi
caracterizada no laudo de vegetagdo que segue em anexo, o qual conclui que a area
abriga 13.140,50 metros quadrados de Cerrado stricto sensu, em estagio meédio de
regeneracdo. Segundo a Resolugdo SMA - 064, de 10-9-2009 que dispGe sobre o
detalhamento das fisionomias da Vegetagdo de Cerrado e de seus estagios de
regeneracao, conforme Lei Estadual n°13.550, de 2 de junho de 2009, e da providéncias
correlatas:

“Cerrado stricto sensu: fisionomia savanica em que
as copas das espécies lenhosas (arvores e arbustos)
nédo formam estrato continuo. cobrindo ao redor de
50% do terreno. A densidade de arvores com
didametro superior a 5 cm (medido a 30 cm acima da
superficie do solo) gira em torno de 1.500 individuos
por hectare e a area basal em torno de 10 m2 ha-1.
A altura das arvores adultas geralmente fica entre 3
e 6 m de altura, raramente ultrapassando 10 m”.
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Figura 1. Mapa de localizag&o do cerrado dentro da &rea Sistema de Lazer com indicagdo da
area a ser suprimida e preservada.

Rua Lourenco Carmello, 180 - Jardim Paraiso (14) 3811-1533

(Poupatempo Ambiental) meloambiente@botucatu,sp.gov. br
Botucatu-SP | CEP 18.610-265 www.botucatu.sp.gov.br
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3. Legislacdo ambiental

Considerando que a area apresenta cobertura vegetal caracterizada como
Cerrado stricto sensu, em estagio médio de regeneragao, qualquer intervengao devera
estar em conformidade com a Lei Estadual n° 13.550/2009, que dispde sobre a utilizagéo
e prote¢do da vegetagao nativa do Bioma Cerrado no Estado de Sao Paulo.

De acordo com o artigo 6° dessa Lei, 0 corte ou a supressédo de vegetagao de
Cerrado depende de autorizagdo do 6rgado ambiental estadual competente, que, no caso
do Estado de Sao Paulo, € a CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo.

O corte da vegetag&o de cerrado devera ser compensado em area equivalente
a quatro vezes (Paragrafo Unico) a area a ser desmatada, além de manter na gleba a
porcentagem de 50% da vegetacdo de cerrado (Artigo 8°, Inciso I1).

Artigo 8° - Nas areas urbanas, a supressdo da
vegetacdo do Bioma Cerrado para parcelamento do
solo ou qualquer edificagdo, observado o disposto no
plano diretor do Municipio e demais normas
aplicaveis, dependera de prévia autorizagdo do
érgdo ambiental competente e devera atender 0s
seguintes requisitos:

| - preservagdo da vegetacdo nativa em area
correspondente a, no minimo, 20% (vinte por cento)
da area da propriedade;

Il - preservagéo de, no minimo, 30% (trinta por cento)
da area do fragmento de vegetacdo nativa existente
na propriedade, no caso de estagio inicial de
regeneragdo, e de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da area do fragmento de vegetagdo nativa
existente na propriedade, no caso de estagio medio
de regeneragéo, respeitado o disposto no inciso |
deste artigo,

Il - averbacdo a margem da matricula do imovel
correspondente da vegetacdo remanescente como
area verde, sendo essa providéncia dispensada
quando a area for inferior a 1.000 m? (mil metros
quadrados).

A area é classificada como Sistema de Lazer, que de acordo com a Lei n°
6.599/2024, define:

‘Art. 1°. IV - AREA DE LAZER/SISTEMA DE LAZER:
Area destinada para conter equipamento(s)
comunitario(s) de lazer, como pragas, parques,
espagos para eventos a ceu aberto, pragas
esportivas ou outras, destinadas ao lazer ou a
contemplagédo da populacéo...”

Considerando o disposto no Art. 1°, verifica-se a necessidade de desafetagéo da
area para que possa ser utilizada com finalidade industrial.

Rua Lourenco Carmello, 180 - Jardim Paraiso (14)3811-1533

(Poupatempo Ambiental) meroambientebotucatu.sp.gov.br
Botucatu-SP | CEP 18.610-265 www.botucatu.sp.gov.br
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De acordo com o disposto no Plano Diretor Participativo Municipal de Botucatu
(Lei n°® 1.224/2017), em seu Artigo 16, a area de interesse esta inserida na Macrozona
de Consolidacéo Urbana 1. Essa macrozona tem como diretrizes promover a ocupagao
de areas com baixa densidade demografica, fortalecer as bases da economia local e
regional e otimizar os investimentos publicos e privados em equipamentos e
infraestrutura urbana.

Tais diretrizes visam aperfeicoar as condigées urbanas e funcionais do territério,
atender as demandas sociais da populagéo e assegurar o desenvolvimento sustentavel,
observando as condicionantes do meio fisico e biotico, bem como as caracteristicas e
restricdes associadas aos bens e areas de valor histérico, cultural, religioso e ambiental.

4. Conclusao

Para a utilizacao da area denominada sistema de lazer os processos devem se
atentar a desafetacéo e licenciamento assim como compensagao previstas para as leis
de cerrado.

Considerando que a area apresenta 13.140,50 metros quadrados de Cerrado
stricto sensu, em estagio medio de regeneracado, podera ser realizada a supressdo de
uma area de 6.570.25 metros quadrados, deve ser preservada uma area de 6.570,25
metros quadrados (Lei Estadual 13.550/09, art 8°, inciso II) e a compensacdo a ser
realiza sera de 26.281.,00 metros quadrados (Lei Estadual 13.550/09, art 6°, paragrafo
unico).

Tabela 1 — quadro de areas

Local Area (m?)
Sistema de Lazer 24.163,00
Cerrado em estagio médio 13.140,50
Corte de cerrado em estagio médio 6.570,25

Cerrado a ser preservado na gleba (Lei Estadual 13.550/09, art. 8, inciso I1) 6.570,25

Cerrado a ser compensado fora da gleba (Lei Estadual 13.550/09, art.6. | 26.281,00
Paragrafo Gnico)

Escola CEl Jussiara Ap. P. Delgado. 2.300,00

Area util para construcio do empreendimento 15.292,75

5. Consideracgoées finais

Para alteraca@o do uso da area de Sistema de Lazer para atividade industrial, as
diretrizes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente devem ser observadas em ordem
de prioridade, conforme segue:

5.1. Analise do Departamento de Projetos quanto ao uso e ocupagéo do solo
para implantagdo industrial no local proposto, considerando especialmente a
proximidade com a CEl Jussiara Ap. P. Delgado e residéncias adjacentes.

5.2. Analise do Departamento de Projetos quanto a necessidade de
apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme a legislacéo

Rua Lourenco Carmello, 180 - Jardim Paraiso (14)3811-1533
(Poupatempo Ambiental)
Botucatu-SP | CEP 18.610-265

meroambientebotucatu.sp.gov.br
www.botucatu.sp.gov.br
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municipal de uso e ocupagéo do solo, bem como o enquadramento do empreendimento
nas normas e leis ambientais vigentes.

5.3. Andlise da Procuradoria Geral do Municipio quanto a desafetagdo da area
classificada como Sistema de Lazer, de modo a compatibilizar juridicamente o terreno
com o uso industrial pretendido.

5.4 Analise da CETESB referente ao licenciamento ambiental para supresséo de
vegetacdo de cerrado em estagio médio de regeneragéo, visto que ainda necessitam
ser realizados estudos aprofundados de flora e fauna no local.

Como orientagcdo e recomendacdo desta secretaria, observar também os
seguintes fatores: material particulado em suspenséo (ar), ruido, vibragéo sonora e odor.

e Material Particulado (Ar)

Decreto Estadual n® 59.113/2013: Define os Padrdes de Qualidade do Ar (PQAr)
e as Metas Intermediarias (MI1, MI2, MI3) a serem alcangadas para diversos poluentes.

Resolucdo CONAMA n° 491/2018: Estabelece os padroes de qualidade do ar
vigentes no Brasil, que a CETESB busca atingir.

e Ruido

ABNT NBR 10.151:2019: E a norma técnica para medi¢éao e avaliagéo de niveis
de pressado sonora em areas habitadas, com aplicagdo geral. Esta norma foi atualizada
em 2019, e essa versdo é a referéncia adotada pela CETESB.

ABNT NBR 10.152:2019: Estabelece critérios para a avaliagdo de ruido em
areas habitadas, visando a qualidade de vida dos ocupantes e a prevengao de
problemas legais relacionados a polui¢cdo sonora.

ABNT NBR ISO 2631: E a norma técnica utilizada para medir e avaliar vibragdes, sendo
essencial para o monitoramento de ruido e vibragéo ambiental.

e Vibracao Sonora

A medicao e avaliacéo de vibracao de atividades de fontes fixas, assim como as
atividades de sistemas de transportes sao realizadas com base na Decisédo de Diretoria
n° 215/2007/E, da CETESB, de 7/11/2007, que estabeleceu a “Sistematica para a
avaliacdo de incomodo causado por vibra¢des geradas em atividades poluidoras”.

e Odor

Legislacdo Federal: Lei n° 6.938/1981 (Politica Nacional do Meio
Ambiente): Estabelece a obrigatoriedade de adogédo de medidas de controle para evitar
poluicao e seus impactos na saude e meio ambiente, incluindo odores.

Resolucao CONAMA n° 382/2006: Define odor como sensacéo olfatoria e
estabelece critérios e diretrizes para emissodes, procedimentos de medicédo e planos de
controle, especialmente para atividades potencialmente poluidoras.

Rua Lourengo Carmello, 180 - Jardim Paraiso (14)3811-1533

(Poupatempo Ambiental) meloambiente@botucatu.sp.gov.br
Botucatu-SP | CEP 18.610-265

www.botucatu.sp.gov.br
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Resolugdo CONAMA n° 491/2018: Regulamenta padroes de qualidade do ar,
incluindo a presenca de poluentes associados a odores.

e Estudo de Impacto de Vizinhanca

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) em Botucatu é exigido por lei municipal
e regulamentado pelo Decreto n°® 9.511/2013, com regulamentacéo detalhada na Lei n°

6.336/2022, que podera definir a viabilidade de implantacédo de empreendimento
industrial na area de estudo.
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Bianca Picado Gongalves Juliane Fumes Bazzo

Secretaria Municipal de Meio Ambiente Departamento de Licenciamento Ambiental

Secretaria/Municipal do Meio Ambiente

Rua Lourengo Carmello, 180 - Jardim Paraiso
(Poupatempo Ambiental)
Botucatu-SP | CEP 18.610-265

(14)3811-1533
meioambiente(@botucatu.sp.gov.br
www.botucatu.sp.gov.br
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1. OBJETIVO

O presente estudo tem como objetivo caracterizar o meio fisico e a flora existente em uma
area atualmente denominada Sistema de Lazer, com 24.162,88 m?, localizada nas coordenadas
geograficas UTM 760838.44 mE / 7461615.77 mS, situada na Rua Soldado PM Rubens de

Oliveira Cardoso, s/n, Jardim Aeroporto, Botucatu — SP.

Além da caracterizag@o floristica, este laudo tem por finalidade identificar e descrever o
estagio sucessional da vegetagdo presente na area, fornecendo subsidios técnicos para a definicdo
de diretrizes e medidas a serem adotadas em caso de eventual necessidade de supressdo de

vegetacdo nativa, em conformidade com a legislagdo ambiental vigente.

2. INTRODUCAO
2.1. Caracterizacdo da macrorregiio — Municipio de BOTUCATU

A area em analise esta localizada no municipio de Botucatu, estado de Sdo Paulo, inserido

na mesorregido de Bauru, regido centro-oeste paulista. De acordo com dados do IBGE (2024), o

municipio possui populagéo estimada de 150.442 habitantes.

Botucatu integra a UGRHI 10 — Sorocaba e Médio Tieté e ¢ drenado por duas principais
bacias hidrograficas: a do Rio Tieté, ao norte, e a do Rio Pardo, ao sul. O territorio municipal

também faz divisa com a UGRHI 17 — Médio Paranapanema, cujas drenagens sdo compostas pelos
rios Capivara, Novo, Pari, Pardo e Turvo.

O municipio ¢ reconhecido por estar inserido em uma area de alta prioridade para a
restauragdo da vegetac@o nativa, devido a sua importancia ecologica e a presenga de remanescentes

de vegetacdo que exercem papel fundamental na conectividade de fragmentos florestais da regido.
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Figura 2. Bacia Hidrografica do Médio Paranapanema - UGRHI 17 (CBH — MP).
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De acordo com o0 Anexo Il da Resolucdo SMA n° 7 de 18 de Janeiro de 2017. Botucatu
possul uma area territorial de 1.483 km? e uma vegetagdo nativa que abrange 22.824 hectares,
representando 15,4% da area total do municipio. E importante destacar que em Botucatu ocorre

uma area de transicdo entre dois biomas significativos: a Mata Atlantica e o Cerrado.

GOVERNO DO ESTADOG
DF SAO PAULO
LEGENDA
Bromas do Estado de Sao
Pauo - 1 250 000
oms ( rmags
o Myva Atlintica
Bowcaty
Biomas - Area deinteresse
U ELABORADO POR. Luca: AB DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000
Pereud SISTEMA DE COOORDENADAS GEOGRAFICAS | - DataGED
DATA 0713 202¢ ESCALA GRAFICA A L0 sistema Amblental Pauliata

Figura 3. Biomas da regido da cidade onde se localiza a area de interesse. (Fonte: DataGEO).
2.2. Caracterizagio da microrregiio — Area em analise

A area objeto desta analise encontra-se inserida na zona urbana do Municipio de Botucatu
— SP. Embora o perimetro avaliado ndo apresente Areas de Preservacdo Permanente (APPs) nem
cursos d’agua em sua extensdo. em seu entorno situa-se a ZEPAM 5 — Zona Especial de Protegado
Ambiental, a qual abriga uma das principais nascentes do Ribeirdo Lavapés, considerado o

principal curso d’agua urbano do municipio.

A ZEPAM 5 caracteriza-se pela presenca de diversas fisionomias vegetais pertencentes ao
Bioma Cerrado. abrangendo ainda a Escola Municipal do Meio Ambiente, que contém fragmentos

de Floresta Estacional Semidecidual e de Cerrado, configurando um ecotono de relevancia
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ecologica.

Ao sul da area de estudo localiza-se a Floresta Estadual de Botucatu, igualmente composta
por fisionomias tipicas do Bioma Cerrado, reconhecida pela alta representatividade de sua flora e

fauna nativas.

LOVERNOG DO L% TALO
1 SAO PAILO

LEGENDA

Figura 7. Bioma Cerrado da microrregiao (Fonte: DataGEO)

ELABORADC POR Luta AB DATUM HORIZONTAL SIRGAS 20
Percin COOORDENADAS GEOGRAFICAS _ L S iatl
G SO | ENCALA GRAFILA A HEBN Siiema ambiental Pautista

Figura 4. Bioma Cerrado da microrregido (Fonte: DataGEO).

A area de interesse esta inserida na Macrozona de Consolidacdo Urbana 1, conforme
estabelecido pelo Plano Diretor Participativo do Municipio de Botucatu (Lei Municipal n°
1.224/2017). Essa macrozona tem como diretriz principal a otimizacao da infraestrutura urbana
existente, priorizando investimentos publicos voltados ao adensamento urbano de forma planejada

e sustentavel.

Paralelamente, o zoneamento estabelece orientagdes para a conservagao e recuperagao
das Areas de Preservacdo Permanente (APPs), bem como para a compatibilizacdo do uso e
ocupacdo do solo com as condicionantes do meio fisico e biotico. assegurando o equilibrio

ambiental e a manutencdo das fungdes ecossistémicas.

A area apresenta vegetacdo caracteristica do Bioma Cerrado. cuja utilizagdo e protecao
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sdo regulamentadas pela Lei Estadual n® 13.550/2009, que dispde sobre a conservagao € 0 uso
sustentavel da vegetacdo nativa desse bioma no Estado de Sao Paulo. Essa legislagdo determina a
obrigatoriedade de licenciamento ambiental para fins de supressao e compensagao de vegetacao

nativa, conforme o estagio sucessional de regeneracéo identificado

GOVERNO DO ESTADO
DEF SAO PAULO

LEGENDA

D = Inventario florestal 2020 (Fonte: DataGEO)

oo oo g ELABORADO FOR Lucai A B DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000
g Peteua SISTEMA DE COQORDENADAS GEOGRAFICAS | DataGFD
S = A = el
ey DATA 26092028 ESCALA GRAFICA A 2N sistema Ambiental Paulista
213> elanesado 2 porms de fermuagies dporen e S S e ok
ey - dussguosazabaens sp gon o

Figura 5. Inventario florestal 2020 (Fonte: DataGEO).

3. METODOLOGIA

A caracterizacdo da vegetacdo e o levantamento floristico da area de estudo foram

conduzidos por meio do método de amostragem casual simples. utilizando-se cinco parcelas

retangulares com dimensdes de 4 m x 25 m (Figura 6).
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Figura 6. Localizag@o das parcelas na area de estudo.

Foram caracterizados os individuos arboreos e arbustivos com diametro igual ou superior
a5 cma 30 cm do solo. Sempre que necessario, realizaram-se coletas botanicas para identificagao
taxondmica em nivel de espécie, com apoio de literatura especializada e consultas a bases de dados

de referéncia.

Adicionalmente, foi avaliado o estagio sucessional da vegetacdo pertencente ao Bioma
Cerrado, considerando pardmetros estruturais e floristicos. A partir dos dados obtidos, calcularam-
se os indices de uniformidade, diversidade e riqueza floristica dos tragmentos amostrados,
possibilitando uma caracterizagdo detalhada da composicéo e da estrutura da comunidade vegetal

local.
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4. RESULTADOS

A area de estudo apresenta uma densidade de 641 individuos por hectare, sendo composta

por 36,6% de cobertura de gramineas nativas, como Aristida jubata (barba-de-bode), e 63,4% de

gramineas exoticas, predominantemente do género Brachiaria. A analise de riqueza demostrou a

ocorréncia de 15 espécies arboreo-arbustivas distintas (Tabela 1).

Tabela 1. Espécies encontradas nas parcelas.

Nome comum
Barbatimao verdadeiro
Cocio

Cagaita
Barba-de-bode
Brachiaria

Cagaita
Caroba-do-campo
Murici
Barba-de-bode
Brachiaria
Barbatimao verdadeiro
Alecrim-do-campo
Pequi
Cereja-do-Cerrado
Galinha-choca
Pequi

Cocdo
Barba-de-bode
Brachiaria
Eugénia
Caqui-do-cerrado
Candeia
Galinha-choca
Cereja-do-Cerrado

Fruta-de-papagaio

Nome cientifico
Stryphnodendron adstringens
Erythroxylum deciduum
Eugenia dysenterica
Aristida jubata

Brachiaria sp.

Eugenia dysenterica
Jacaranda oxyphylla
Byrsonima crassifolia
Aristida jubata

Brachiaria sp.
Stryphnodendron adstringens
Baccharis dracunculifolia
Caryocar brasiliense
Eugenia punicifolia
Erythroxylum suberosum
Caryocar brasiliense
Erythroxylum deciduum
Aristida jubata

Brachiaria sp.

Eugénia sp

Diospyros lasiocalyx
Piptocarpha rotundifolia
Erythroxylum suberosum
Eugenia punicifolia

Aegiphila verticillata

Quantidade
8

6

1

52 m?

48 m?

80 m?

LW 0 O W =

24 m?
76 m?

W W W

Parcela

1
]
1

o

AhhwwwwwwwwMNNNl\)NNNN

Bioma

Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado

Cerrado

Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado
Cerrado

Cerrado
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Barba-de-bode Aristida jubata 27 m? 4 Cerrado
Brachiaria Brachiaria sp. 73 m? 4 Cerrado
Cambara Mogquiniastrum polymorphum 1 4 Cerrado
Murici Byrsonima crassifolia 1 4 Cerrado
Ouro-da-serra Quratea spectabilis 1 4 Cerrado
Galinha-choca Erythroxylum suberosum 1 5 Cerrado
Barbatimao verdadeiro Stryphnodendron adstringens 5 5 Cerrado
Cereja-do-Cerrado Eugenia punicifolia 1 5 Cerrado
Brachiaria Brachiaria sp. 100 m? 5 Cerrado

Dentre as espécies observadas destacou-se o Stryphnodendron adstringens (barbatimao

verdadeiro) como a espécie mais abundante, representando 17,9% do total de individuos

amostrados (Figura 7).

Figura 7. Espécies encontradas nas parcelas.
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As analises estatisticas demonstraram um indice de diversidade de Shannon-Wiener (H):

2.39 e um [ndice de uniformidade de Pielou (J°): 0.88. O indice de diversidade de Shannon-Wiener

¢ amplamente utilizado para avaliar a heterogeneidade de uma comunidade vegetal. Valores entre

10
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2,0 e 3,0 so considerados indicativos de alta diversidade, sugerindo que o ambiente possui boa
variedade de espécies e relativa estabilidade ecologica. Neste caso, o valor obtido demonstra que
ndo ha forte dominancia de uma tnica espécie, embora Stryphnodendron adstringens (barbatimao

verdadeiro) e Erythroxylum suberosum ( galinha-choca) apresentem maior abundancia relativa.

O indice de uniformidade de Pielou (J*) expressa o grau de homogeneidade na distribui¢io
dos individuos entre as espécies. O valor proximo de 1 indica que os individuos estio bem
distribuidos entre as espécies, com baixa desigualdade de abundancia. Isso significa que, apesar
da presenca de espécies mais frequentes, a comunidade mantém equilibrio ecoldgico, sem

concentragdo extrema de individuos em poucas espécies.

A partir de todos os dados avaliados o levantamento floristico caracterizou a regido como
de vegetagdo Cerrado stricto sensu, em estagio médio de regeneracdo, segundo a Resolugdo
SMA - 064, de 10-9-2009 que dispde sobre o detalhamento das fisionomias da Vegetagdo de
Cerrado e de seus estagios de regeneragdo, conforme Lei Estadual n°13.550, de 2 de Jjunho de

2009, e da providéncias correlatas:

"Cerrado stricto sensu: fisionomia savénica em que as
copas das espécies lenhosas (drvores e arbustos) ndo
Jormam estrato continuo, cobrindo ao redor de 5 0% do
terreno. A densidade de drvores com diémetro superior
a3 cm (medido a 30 cm acima da superficie do solo)
gira em torno de 1.500 individuos por hectare e a drea
basal em torno de 10 m2 ha-1. A altura das drvores
adultas geralmente fica entre 3 ¢ 6 m de altura,

raramente ultrapassando 10 m”.

5. ENQUADRAMENTO LEGAL

Quaisquer intervengdes ou atividades no Bioma Cerrado devem observar o arcabougo
legal vigente, que estabelece diretrizes para protegdo, uso sustentavel e recuperagio da vegetacdo
nativa, em especial a Lei n® 13.550/2009 (Estado de Sdo Paulo) que dispde sobre a utilizagdo e

prote¢do da vegetagdo nativa do Bioma Cerrado no Estado de Sdo Paulo. Define fisionomias do

Cerrado e estabelece restri¢des para supress3o.

11
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5.1 Legislagdo Estadual — Bioma Cerrado:

A partir da Resolugdo SMA - 064, de 10 de setembro de 2009 que dispde sobre o
detalhamento das fisionomias da Vegetagdo de Cerrado e de seus estagios de regeneracdo,
conforme Lei Estadual n°13.550, de 2 de junho de 2009, e da providéncias correlatas, entende-se

que:

XII - Cerrado stricto sensu: fisionomia savénica em que as
copas das espécies lenhosas (drvores e arbustos) ndo
Jormam estrato continuo, cobrindo ao redor de 50% do
terreno. A densidade de drvores com diémetro superior a 5
cm (medido a 30 cm acima da superficie do solo) gira em
torno de 1.500 individuos por hectare e a drea basal em
torno de 10 m2 ha-1. A altura das drvores adultas
geralmente fica entre 3 e 6 m de altura, raramente

ultrapassando 10 m.

Artigo 3° - para fins de licenciamento e fiscalizagdo a
classificagdo dos estdagios sucessionais de regeneragdo do
cerrado na fisionomia Cerradéo e Cerrado stricto sensu
utiliza como referéncia a estrutura das Jisionomias naturais

e acompanha os seguintes descritores:

I - Estagio inicial de regeneracdo: densidade entre 100 e
500 individuos de espécies lenhosas por hectare com
didmetro do caule igual ou superior a 5 cm na altura de 30
cm acima do nivel do solo e ocupacio de mais de 80% da

darea por gramineas exdéticas.

1I - Estagio médio de regeneracio: 500 a 1.000 individuos
de espécies lenhosas por hectare com didmetro do caule
igual ou superior a 5 cm na altura de 30 cm acima do nivel
do solo e menos de 80% da drea ocupada por gramineas

exoticas.

12
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IIl - Cerrado stricto sensu em estagio avang¢ado de
regeneragdo: densidade superior a 1.000 individuos de
espécies lenhosas por hectare com didmetro do caule igual
ou superior a 5 cm (medido a altura de 30 cm acima do
nivel do solo), drea basal entre 5 e 10 m2 ha-1, cobertura

do solo por gramineas nativas superior a 20% da drea.

1V - Cerraddo em estagio avangado de regeneragdo:
densidade superior a 1.000 individuos de espécies lenhosas
por hectare com didmetro do caule igual ou superior a 5 cm
na altura de 30 cm acima do nivel do solo, drea basal

superior a 10 m2 ha-1 e auséncia de gramineas nativas.

De acordo com a LEI No 13.550, DE 2 DE JUNHO DE 2009 que “Dispde sobre a

utilizagdo e protecdo da vegetagdo nativa do Bioma Cerrado no Estado, e da providéncias

correlatas” entende-se que:

Artigo 8°- Nas dreas urbanas, a supressdo da vegetagdo do
Bioma Cerrado para parcelamento do solo ou qualquer
edificagdo, observado o disposto no plano diretor do
Municipio e demais normas aplicaveis, dependerd de prévia
autorizagdo do orgdo ambiental competente e deverd atender

0s seguintes requisitos:

I - Preservagdo da vegetacdo nativa em drea correspondente

a, no minimo, 20% (vinte por cento) da drea da propriedade;

11 - Preservagdo de, no minimo, 30% (trinta por cento) da drea
do fragmento de vegetagdo nativa existente na propriedade, no
caso de estagio inicial de regeneragdo, e de, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) da drea do fragmento de vegetacéo
nativa existente na propriedade, no caso de estagio médio de

regeneragdo, respeitado o disposto no inciso I deste artigo;

Il - Averba¢do a margem da matricula do imével

13
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5.2 Da Compensac¢io Ambiental
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correspondente da vegetacdo remanescente como drea verde,

sendo essa providéncia dispensada quando a drea for inferior

a 1.000 m2 (mil metros quadrados).

Pardgrafo uinico - Poderdo ser incluidas nas dreas verdes as
dreas de preservagdo permanente definidas na Lei federal n°

4.771, de 15 de setembro de 1965.

Artigo 9° - Os proprietdrios que se empenharem em proteger
e recuperar dreas pertencentes ao Bioma Cerrado poderdo ser

beneficiados com politicas de incentivo.

Pela Resolugdo SMA No 7, de 18 de janeiro de 2017, que dispde sobre os critérios

€ pardmetros para compensagio ambiental de areas objeto de pedido de autorizago para supresso

de vegetagcdo nativa, corte de arvores isoladas e para intervengdes em Areas de Preservagdo

Permanente no Estado de Sdo Paulo:

Artigo 2° - 4 andlise dos pedidos de Supressdo de vegetagdo
nativa no Estado de Sdo Paulo deverd obedecer ao que
determina a legislagdo vigente, em especial as Leis Federais
n® 12.651, de 25 de maio de 2012, ¢ n° 11.428, de 22 de
dezembro de 2006, e a Lei Estadual n° 13.550, de 02 de Junho

de 2009, e seus regulamentos.

§ 2° - Para o Bioma Cerrado deverdo ser considerados os
parametros definidos na Lei Estadual n° 13.550, de 2 de Junho
de 2009, e na Resolugdo SMA n° 64, de 10 de setembro de
2009.

Artigo 4° - A compensagdo ambiental no caso de concesséio de
autorizagdo para supressdo de vegetacdo nativa deverd

atender aos seguintes critérios:

§ 6° - Para a vegetacdo campestre de cerrado deverd ser

14
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compensada drea equivalente a 3 (irés) vezes a drea

autorizada.

Segundo a Resolu¢io SMA - 64, de 10-9-2009 que “Dispde sobre o detalhamento
das fisionomias da Vegetagdo de Cerrado e de seus estagios de regeneragdo, conforme Lei Estadual

n°13.550”, de 2 de junho de 2009, e da providéncias correlatas, entende-se que:

Artigo 5° - A compensagdo ambiental referida no pardagrafo
unico do artigo 6° da Lei Estadual n° 13.550 deverd ser
realizada, preferencialmente, na mesma propriedade, por
Jacilitagdo dos processos naturais de regeneracdo da
vegetagdo do Cerrado, devendo ser precedida de projeto

técnico, com o seguinte contetido minimo:

I - Avaliagdo do potencial de regeneragdo natural, apés
periodo minimo de um ano de pousio, considerando a
Jisionomia de cerrado previamente ocorrente na drea, por

meio de:
a) historico de uso e ocupagéo do solo:

b) quantificagdo de espécies nativas em regeneragdo natural,

mediante a densidade ea riqueza das diferentes fisionomias

naturais da vegetagdo do Cerrado;
¢) quantificagéo da abunddncia de espécies invasoras.

II - Na inexisténcia de potencial de regeneragdo natural na
propriedade que serd objeto de licenciamento, a compensagdo
ambiental da supressdo de vegetagdo de cerrado deverd ser
feita em outras propriedades, com remanescentes naturais da
mesma fisionomia que foi suprimida ou por meio de facilitagdo

da regeneragdo natural.

Com base na LEI No 13.550, DE 2 DE JUNHO DE 2009 que “Dispde sobre a utilizagdo

e protecdo da vegetacdo nativa do Bioma Cerrado no Estado, e da providéncias correlatas”

15
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entende-se que:

Art 5° - Pardgrafo unico - A autorizagdo prevista no “caput”
deste artigo estard condicionada & compensagdo ambiental,
na forma de preservagdo de drea equivalente a quatro vezes a
area desmatada, em drea ocupada por vegetagdo pertencente
ao Bioma Cerrado, ou a recupera¢do ambiental de drea
equivalente a quatro vezes a drea desmatada, na mesma bacia

hidrogrdfica, preferencialmente na mesma microbacia.

Considerando que a area apresenta 13.140.50 metros quadrados de Cerrado stricto sensu,

em estagio médio de regeneracio. poders ser realizada a supressao de uma drea de 6.570.25 metros

quadrados, deve ser preservada uma area de 6.570.25 metros quadrados (1 ei Estadual 13.550/09.

art 8°, inciso II) e a compensacio a ser realiza sera de 26.281.00 metros quadrados (I ei Estadual

13.550/09. art 6°, paragrafo unico).

Tabela 1 — quadro de reas

Locais Area (m?)
Sistema de Lazer 24.163,00
Cerrado em estagio médio 13.140,50
Corte de cerrado em estagio médio 6.570,25

Cerrado a ser preservado na gleba (Lei Estadual 13.550/09, art. 8, inciso IT) | 6.570,25

Cerrado a ser compensado fora da gleba (Lei Estadual 13.550/09, art.6. 26.281,00

Paragrafo tnico)

Escola CEI Jussiara Ap. P. Delgado. 2.300,00

Area itil para construciio do empreendimento 15.292,75

6. CONCLUSAO

Com base nos pardmetros estruturais e floristicos, a vegetagdo foi caracterizada como

Cerrado stricto sensu, enquadrada no estagio médio de regeneracdo. Essa classificagdo se baseia
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na Resolucdo SMA n°® 64/2009 e na Lei Estadual n° 13.550/2009, que detalham as fisionomias €

os estagios sucessionais da vegetagdo de Cerrado.

Qualquer intervengao na area, como a supressdo de vegetagdo nativa em area urbana, deve
observar o arcabouco legal vigente, em especial a Lei Estadual n° 13.550/2009, o Plano Diretor do

Municipio e demais normas aplicaveis.

Bianca Pic%\g;ongalves liane Fumes Bazzo
Secretaria Municipalkde Meio Ambiente Departaménto de Licenciamento Ambiental
Secretaria Municipal do Meio Ambiente
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SECRETARIA DE HABITACAO E URBANISMO

Botucatu, 24 de outubro de 2025
A:

Procuradoria municipal, \. N

Assunto: Esclarecimentos sobre Zoneamento e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

em area destinada a concessao.

Prezados Senhores, i .
Em atencdo a vossa solicitacdo e visando esclarecer os pontos

levantados em comunicacdo prévia, apresentamos as seguintes informacdes relativas
aos itens 5.1 e 5.2:

1. Referente ao Item 5.1 - Zoneamento da Area:
A area em questdo esta oficialmente classificada como Zona Mista 2

(ZM2), conforme estabelecido pelo Plano Diretor e legislacdo urbanistica vigente neste
municipio. E importante salientar gue o zoneamento ZM2 permite expressamente a
implantacéo de instalagdes industriais, além de atividades de servicos e comércio, desde
que em conformidade com os pardmetros de uso e ocupacao do solo especificados na
referida legislacdo. Desta forma, a destinacéo da drea para fins industriais & compativel
COm o seu enquadramento urbanistico atual.

2. Referente ao Iltem 5.2 - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV):

Com relagdo a exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
informamos que a empresa que for eleita para receber a concessao do lote terd a
obrigagéo legal de apresentar o referido estudo. A apresentacdo do EIV sera parte

competentes para avaliacdo dos impactos urbanisticos e ambientais, conforme previsto
na Lein® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e na legislagao municipal especifica.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.
Atenciosamente,

Arq. Rodrigo’F Michelin.

Secretario Habitacdo e Urbanismo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO
Gleba de terreno urbanizavel

Elaboragéo de laudo de Avaliagdo em lote no bairro jardim aeroporto

Identificado nesta Prefeitura sob n° 04.0163.0008

Localiza¢do: Rua Soldado - Policia Militar Rubens de Oliveira
Cardoso s/n
Zona: Urbana

Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO QUANTIDADE VALOR

| 01 R$ 315.000,00

Botucatu, 09 de dezembro de 2025.

Eng. Silvi que Cassetari
EA 0685029453



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

AVALIACAO

1.0- CONSIDERAGOES PRELIMINARES
1.1 - OBJETIVO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagao foi solicitado pelo Secretario Adjunto de
Habitag&o Sr. Sergio Barbin, para instruir a quem de direito,

1.2 - Localizagéo:
A gleba esta localizada na Rua Sodado - Policia Militar Rubens de Oliveira
Cardoso s/n, lote 08 da quadra 0163 — Jardim Aeroporto.

1.3 — Descrigdo das areas :
Obs _ As descricées das demais areas nao foram anexadas no processo.
Resumo :

/)] ot 10 e O ey 24.162,88 m? (322,00 x 75,04).

2.0 - METODO EMPREGADO

Considerando fisicas e de localizagdo do imével da area avalianda, seu
aproveitamento eficiente depende de prévio parcelamento de solo em lotes,
devendo ser classificado como gleba urbanizavel.

NBR 14.653 — “Terreno passivel de receber obras de infra-estrutura urbana, visando o

seu aproveitamento eficiente, através de loteamento, desmembramento ou implantagdo
de empreendimentos”.

A avaliagdo serad pautada no Método Involutivo, posto que nio encontramos no
mercado imobilidrio local, eventos semelhantes e suficientes, que pudessem
subsidiar a aplicacéo direta do Método Comparativo.

A consecugao do Método Involutivo sera pela férmula do Eng. Hélio de Caires, de
uso corrente, contida em toda a literatura especializada.

NBR 14.653 — Método Involutivo — “/dentifica 0 valor de mercado do bem, alicergado
no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condigbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios
viaveis para execugdo e comercializagdo do produto”

2.1 - PESQUISA DE MERCADO PARA AVALIAR O VALOR



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Pesquisa de pregos, homogeneizada para a situagdo paradigma de lotes medindo
de 1500,00 m? a 1.000,00 m?, com localizacdo semelhante, superficie seca, da 22
Zona de referéncia do IBAPE contando com todos os melhoramentos publicos
desejaveis quais sejam: rede de agua potavel, rede coletora de esgotos, rede
eletrica  domiciliar, iluminagdo publica, rede telefénica, guias, sarjetas e
pavimentagéo, convergiu o valor unitario basico de R$ 204,77/m?2,

Ver planilhas anexas com os dados das amostras, calculos e valor unitario do lote
avaliando.

2.2 - VALOR UNITARIO MEDIO DA GLEBA

Em razéo da complexidade dos calculos envolvidos na férmula adotada, o valor da
gleba foi calculado por meio de planilha eletrénica MS-Excel, cujos parametros de
entrada e os resultados s&o apresentados na tabela que segue anexo.

3.0 - AVALIAGAO DA GLEBA

3.1 — Calculo (Férmula do Eng. Hélio de Caires)

Mesmo considerando as caracteristicas particulares do imovel avaliando, ainda
pode-se determinar o valor total da gleba (X) mediante a aplicagdo da equagéo
basica do método involutivo:

X+Dt+L=VI

Onde:

X = valor atual da gleba

Dt = despesas totais

L = lucro do empreendimento

VI = valor total apurada com a venda do lote.

A equagdo basica incorpora inimeras variaveis que somente podem ser
visualizadas apo6s desdobramento da equacgéo (planilha excel).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Onde:
Dc = despesas de compra da gleba bruta, incluindo despesas com certiddes,

escrituras, impostos de transmissédo (sisa), registro.

Dv = despesas de venda dos lotes, incluindo despesas administrativas e
corretores.

Du = despesas de urbanizagao.

r = taxa de juros dos capitais investidos.

rz = taxa de juros dos capitais investidos.

t = prazo total do investimento, incluindo os prazos de projeto e aprovacgao,
parcelamento e venda dos lotes.

n = prazo provavel de venda dos lotes (do fim da urbanizagao ao fim de vendas).
t-n = prazo necessario a urbanizacgao e loteamento.

it = imposto territorial.

m = taxa de desconto do imposto territorial pelo beneficiamento da gleba.

v = taxa de valorizagdo anual média dos lotes.

¢ = despesas com imposto de transmissao (sisa).

a = despesas com administragdo

Artn = (1 —ptn—1
m
Arf"=(1—nn—1

I
Cada parcela da férmula do Eng. Hélio de Caires é assim definida:

1/X = despesas de compra/valor da gleba

2 = despesas de urbanizagdo

3 = despesas de venda

4/X = despesas tributarias na fase gleba/valor da gleba
5 = despesas tributarias — fases lotes

6 = lucro do empreendimento

7 = receita bruta do empreendimento



3.2 - Discriminagio das areas

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

DISCRIMINACAO AREA (m?)
Total da gleba avalianda conforme Bic 24.162,88
Area interna bruta (total menos a faixa diretamente
demembravel)
Porgéo diretamente desmembravel 0,00
Area Util interna 12.081,44
Area util total (soma da area diretamente desmembravel
com a area util interna) 12,081,44
3.3 - VARIAVEIS
3.3.1 - Despesas
33.1.1-Coma compra da gleba bruta — D¢
Dc=1,0%
3.3.1.2 — Com a venda dos lotes — Dv
Dv = 6,0% (razéo do rendimento bruto)
3.3.1.3-Coma urbanizagao da gleba — Du
E SERVIGO CUSTO UNIT. AREA (m?) TOTAL
| Topografia 3312,83
Terraplanagem 6193,93
Agua 10.980,04
Esgoto 24.255 05
Galerias 9.987,08
Guias e sarjetas 8876,20
Pavimentacao 26.080,79
Rede iluminacéo pablica 4.098,25
B’otal 24.162,88 93.784,18

3.3.2 - Lucro do empreendimento - L
L estimado = 25% (razdo do rendimento bruto)

3.3.3 - Taxas ~ r, ra, v
r1 estimado = r; estimado = 18,84%
v estimado = 2,0% ao ano



3.3.4 - Prazos -ten
t estimado = 24 meses
n estimado = 36 meses

3.3.5 — Impostos — i, e m
it usual = 1,0%
m usual = 0 (nulo)

3.4 - VALOR DA GLEBA
Extraido da planilha eletrénica Excel anexa, a gleba de 24.162,88 m?, corresponde
ao valor de R$ 315.001,85

4.0-CONCLUSAO

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final da
gleba, expresso em reais de:
Valor da avaliagdo: R$ 315.001,85 (+ 1%)

Valor total do terreno: R$ 315.000,00 (Trezentos e Quinze mil Reais), onde o
valor apurado do m2 da area ¢ de R$ 13,04/ m2

5.0-ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo, de 7 (sete) folhas impressas no anverso, todas
rubricadas, sendo esta devidamente datada e assinada, e mais 2 ( duas) folhas
do anexo de calculo.

N&o foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
natureza, que possam agravar a situagao do imovel.

Botucatu, 09 de dezembro de 2025.

”

Eng. Silvio rique Cassetari
CREA 0888029453



AVALIACAO DE GLEBAS URBANIZ
pela formula do Eng. Hélio de Caires
Imével matricula 31.403 - 10. Cartério de Registro de Imé

AVELS

vais - Botucatu

ITEM

| DESCRICAO | QUANTIDADE
; ' Areas (m?)
Ag | area total da gleba bruta 24.162,88
Oc | taxa de ocupacdo 1 24.162,88
(a) |area (til da gleba - referencia projeto de implantacdo do loteamento 50,00% 12.081,44
(b) |area de interferencia em APP (croqui em anexo)
Au | area ulil da gleba ou drea loteavel: (a) - (b) 12.081,44
Taxas Fixas '
L lucro do empreendimento (razao do rendimento bruto) 25,0%
despesas de venda dos lotes, incluindo despesas administrativas,
Dv__ |publicidade e coretores (razdo do rendimento bruto) 7.0%
despesas de compra da gleba bruta, incluindo despesas de certidoes,
D¢ |escrituras, imposto de transmisséo, registro (razéo de seu valor) 1,0%
Taxas Periddicas _ a0 ano a0 més
taxa de juros dos capitais investidos (financiamento imobiliario Pre
1 |fixado taxa média - Banco Central do Brasil) 18,84% 1,4488%
taxa de juros dos capitais realizados (financiamento imabiliario Pré
r2 _|fixado taxa média - Banco Central do Brasil) 18,84% 1,4488%
v taxa de valorizagao anual média dos lotes 2,00% 0,1652%
aliquota do imposto territorial sobre a gleba durante a fase de
it1  |urbanizacédo 1,00% 0,0830%
itz |aliquota do imposto terriorial sobre os lotes durante a fase de venda 1,00% 0,0830%
m taxa de desconto do imposto territorial pelo beneficiamento da gleba 1,00% 0,0830%
Prazos anos meses
prazo total do investimento, incluindo os prazos de projeto e execugéo
t da urbanizacao, loteamento e venda dos lotes 2,0 24
prazo provavel de venda dos lotes (do fim da urbanizacdo ao fim das
N |vendas) 3,0 36
Custos de Urbanizagéio de 1.000m2 de Area (il (RS) ;
a servigos de topografia 3.312,83
b |terraplenagem 6.193,93
c rede de agua potavel 10.980,04
d rede de esgotos 24.255,05
e drenagem de aguas pluviais 9.987,08
f guias e sarjetas 8.876,20
g pavimentagéo 26.080,79
h_ |rede de iluminag&o publica 4.098,25
Valor Unitario de Lotes Situados na Gleba Avalianda 93.784,18
q valor unitério de lotes (R$/m2) 204,77
relagdo entre o valor de mercado e o valor fiscal (ITBI) da mesma
K1 |gleba 1.75
K2 relag@o entre o valor de mercado e o valor fiscal (ITBI) dos lotes 1,76
Calculos
VL valor total apurado na venda dos lotes, resultates do loteamento (R$) VI"Au 2.473.916,47
1.000*p| custo de urbanizagédo por 1.000m2 de Au (a+b+...+i) 93.784,17
p custo unitario de urbanizacdo (R$/m2) Du1/1.000 93,78
despesas de urbanizacdo, incluindo projetos, levantamentos
Du  [topograficos e melhoramentos publicos (R$) p*Au 1.133.047,82
N valor total apurado na venda dos lotes / despesas de urbanizagio VI/Du 2,18342
t-n prazo necessario a urbanizagédo e loteamento (meses) t-n -12
k coeficiente de aproveitamento Au/At 0,5
Parcelas da Férmula do Eng. Hélio de Caires _

(1)1 X | despesas de imobilizagéo do capital e de compra 1,42642
(1) despesas de urbanizagdo e arruamento 1.734.070,13
() | despesas de venda (promog&o, comissdes, cobranca) 227.324,79

(IV) X | despesas de tributagéo (fase de urbanizagao) (0,0085969)
(V) | despesas de tributacéo (fase de venda) 27.611,66
(V1) lucro do empreendimento 811.874,23
(V) | valor realizavel com a venda dos lotes 3.247.496,93

RESULTADOS :
VIH)-(H)-(1)-(V)-(Vh) /
x | VALOR ATUAL DA GLEBA BRUTA I ’((‘I,;;*(’“jlx)i ) S EGOT ks

Vug |Valor unitario da gleba X/At 13,04
Cgl | correlagao gleballote Vug/Vub 0,06366




2 Valor Unit
ntif. : Corretora . Cédigo da F Prof d
icenti . .\ Telefone Link 180 Bairro Area; Frente | Profyndl Valer Total (valor total Valor R$/m2
Amostra : Imobilidria Amostra (m2): (m) i ade(m) +0,90)
{5
almeida https://imoveisbotucatu.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-314m2- .
1 imoveis | (14)99718-8658 | 1 o o botucosn id {40 N.C 24demaio | 314 | 16 18 R$ 150.000,00 | RS 135.000,00 | R$ 429,94
RUps://www.vivareal.com.bi/imovellole-terreno-parque-resIdenciar
2 VIVA REAL vinte-e- uatro-de-maio-bairros-botucatu-250m2-venda-R S 130000-id- " b Res. Livia ll 250 10,0 25 R$ 130.000,00 | RS 117.000,00 R$ 468,00
263123RRA7/ 2631236657
https://www.saimoveis.com.br/comprar/Botucatu/T erreno/Padrao/J >
3 [SAIMOVEIS| (14)3815-8989 i S0 - M vicalT {4 ar 7132 Stamonica | 300 | 10 30 RS$ 125.000,00 | R$ 112.500,00 | RS 375,00
. https://Awww.saimoveis.com.br/comprar/Botucatu/T: erreno/Padrao/Jar -
4 SA IMOVEIS| (14) 3815-8989 %«Wmm_‘:w.?_o:am\waa 2 7131 Sta monica 300 10 30 R$ 125.000,00 | R$ 112.500,00 R$ 375,00
" https:/Awww.saimoveis.com.br/comprar/Botucatu/Terreno/Padrac/R e
5 |SAIMOVEIS| (14)3815-8989 ﬂuﬂn SR 15.Com.Dr/comp ucaluereno/Padrac/Res 7340 Resid Livia | 250 | 10,0 25 | R$130.000,00 | R$ 117.000,00 | RS 468,00
hitps://www.saimoveis.com.br/comprar/Botucatu/Terreno/Padra Livi o et
8 |SAIMOVEIS| (14)3815-8989 m\muﬁm 2 OfLivi 6278 Resid Livia | 250 | 100 25 RS 95.000,00 | R$85500,00 i RS 342,00
. https:/iwww.saimoveis.com.br/ /Botucatu/Terreno/P
7 |SAIMOVEIS| (14) 38158989 %Wmm movets.com.bricomprar/Bolucatu/Terreno/Padrao/Cen diso Resid Li 250 | 10 | 250 | R$90.000,00 | R$81.000,00 | RS 324,00
hitps://www.sai is. .brit /B tu/T /Padrao/Livi
8 |SAIMOVEIS| (14)3815-8989 mwmmmou gimoveis.com.bricomprar/Botucatu/Terreno/PadraolLivi 6603 ResidLivia | 250 | 10 25 | R$100.000,00 | R$90.000,00 i RS 360,00
hitps://www.expandecorretora.com.br/imovel/terreno-botucat -250- !
o | EXPANDE | (14)3811-1818 | Fr o Rumsspak iecorelo e TE0911-EXPJ | Resid. Cedro | 250 | 10 25 | R$ 110.000,00 | R$99.000,00 ; RS 396,00
https:/iwww.expandecorretora.com.br/imoveliterreno-botucat -281- 4
10 EXPANDE | (14)3811-1818 | o o P ._s.aauwm_m et i TEOB13-EXPJ | Resid. Cedro | 281 | 10 28,1 | R$100.000,00 | R$90.000,00 | RS 320,28
Iwww, i .brfi 1/t - -250-
11 EXPANDE | (14)3811-1818 qumomwmrmwnwamno:maa com.brfimovelierreno-botucatu-250- 101 oo Resid. Cedro | 250 | 10 25 | R$100.000,00 | RS$90.000,00 i RS 360,00
https://www.expandecorretora.com.br/imovel/ierreno-botucatu-250-
12 | EXPANDE | (14)3811-1818 |1 25 EERE e rnavilienend boluicati:2 TE0445-EXPJ | Resid. Cedo | 250 | 10 25 | R$85000,00 | R$76500,00 ;| RS 306,00
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PARECER JURIDICO
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIP10

Processo n®19389/2025 - LEI - DOACAO - DESENVOLVIMENTO

Objeto: Direito Administrativo. Bem puiblico municipal. Desafetacdo de
drea integrante de sistema de lazer. Transferéncia para a
classe de bens dominiais. Doacdo com encargo para
implantagdo de parque industrial automotivo. Competéncia
municipal. Interesse publico primdrio: desenvolvimento
econdmico, geragdo de emprego e renda, fortalecimento da
industria local e ampliacdo da base produtiva. Alienagcdo de
bens publicos condicionada a autorizagcdo legislativa,
motivagdo adequada, avaliagdo prévia, publicidade, encargos
claros e cldusula de reversdo. Fundamentagdo constitucional,
administrativa, econémica e Jjurisprudencial. Projeto de Lei
atendendo requisitos formais e materiais. Opina-se pela
viabilidade juridica, com recomendagaes.

Ao Expediente,

Submeteu-se a esta Procuradoria Juridica o Projeto de Lei que tem por
objeto autorizar:

(a) a desafetagdo de 4rea publica municipal atualmente classificada como
bem de uso comum do povo;

(b) a sua transformacio em bem dominial; e

(c) adoagdo, com encargo, a empresa Irizar Brasil Ltda., para implantagio
de um complexo industrial automotivo, compreendendo linhas de producio, dreas de engenharia,
centro de desenvolvimento tecnoldgico e outras atividades econdmicas correlatas.

0 imével conta com aproximadamente 20.000 m?, conforme descricio e
planta constantes dos anexos. A justificativa do Executivo aponta a necessidade de incentivar a
industrializagdo local, atrair investimentos, aumentar a arrecadagdo tributdria e promover a
inser¢do econémica do Municipio no setor automotivo.

Passa-se a andlise juridica detalhada.

A questdo envolve a observancia de principios constitucionais, legais e
administrativos e do atendimento ao Interesse Ptblico.

Aponta-se que o Parecer é opinativo, nio vinculando a Administrac¢io
Publica e 0 administrador, mas apoiando e analisando a juridicidade das politicas publicas.

Ademais, este é o entendimento do Supremo Tribunal Federal
(STF) que, de forma especifica, decidiu, in verbis:

O parecer emitido por procurador (..) da administragdo publica ndo é ato
administrativo. Nada mais é do que a opinido emitida pelo operador do
direito, opinido técnico-juridica, que orientard o administrador na
tomada da decisdo, na pratica do ato administrativo, que se constitui na
execucdo ex officio dalei. (MS: 24073 DF, Relator: CARLOS VELLOSO, Data
de Julgamento: 06/11/2002, Tribunal Pleno, Data de Publicacdo: D] 31-
10-2003).
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ANALISE

A doagdo de bens publicos deve observar os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, previstos no art. 37 da Constitui¢ao Federal.

A Constituigdo Federal também estabelece, no art. 17 da Lei n°
8.666/1993 (revogada pela Lei n? 14.133/2021), que a alienacio de bens imoéveis da
Administracdo Publica pode ocorrer mediante doagio quando houver interesse publico
devidamente justificado. A Lein? 14.133/2021, que regula as contratagdes publicas, prevé, em seu
art. 25, a possibilidade de alienagdo de bens iméveis da Administragdo Publica, desde que
observados os critérios de interesse publico e justificativa técnica.

Inicialmente, aponta-se que no artigo 81 da Lei Orgénica do Municipio, o
inciso I, alinea a. Além disso, o artigo 81 da Lei Orgéanica do Municipio estabelece que a alienagio
de bens publicos municipais deve ser precedida de interesse publico devidamente justificado, bem
como de autorizagdo legislativa especifica, o que reforca a necessidade de cumprimento das
formalidades legais para a concretizagdo da doago.

A Constituicdo Federal assegura aos Municipios autonomia para legislar
sobre assuntos de interesse local (art. 30, I) e para suplementar a legislacdo federal e estadual no
que couber (art. 30, II). A politica de desenvolvimento econémico é matéria de interesse local,
especialmente quando envolva utilizagdo de patriménio municipal.

Além disso, o art. 39, I, da Constituicdo elenca entre os objetivos
fundamentais da Reptblica a promogdo do desenvolvimento nacional, que deve ser compreendido
como vetor constitucional aplicavel a todos os entes federativos.

Assim, a elaboragdo de politica publica voltada a instalagdo de parque
industrial encontra fundamento constitucional direto e indireto.

Os bens de uso comum do povo (pragas, vias, parques, areas de lazer) sdo
afetados a finalidade publica especifica, sendo seu regime juridico protetivo. A alienagdo de tais
bens somente é possivel ap6s procedimento de desafetagdo, necessariamente por lei, como exige
a doutrina administrativa e a jurisprudéncia dos Tribunais de Contas.

O Projeto de Lei atende a esse requisito ao promover a alteragdo da
natureza juridica do imével para bem dominial, etapa indispensavel para autorizar a subsequente
doacdo.

A desafetacdo encontra respaldo também na Lei Organica do Municipio e
se justifica em razdo de interesse publico qualificado: implantagdo de empreendimento industrial
de grande porte.

A doacdo de bens publicos é admitida pelo ordenamento juridico, desde
que fundada em lei especifica autorizadora e condicionada ao atendimento do interesse publico
priméario. A doagdo com encargo é modalidade que visa salvaguardar o erario, impondo
obriga¢des ao beneficiario.

Entre os elementos essenciais para validade da doag¢do com encargo,
destacam-se:
1. Leiautorizadora especifica - atendida pelo Projeto;
2. Demonstracido de interesse publico - explicitada na justificativa
(producio industrial, empregos, arrecadagdo, inovagao tecnologica);
3. Encargo devidamente especificado - deve constar expressamente no
termo de doacgao;
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Prazo para cumprimento do encargo;

Clausula de reversio do imével em caso de descumprimento;
Registro imobilidrio contendo as clausulas resolutivas;

Fiscalizagdo continua do Municipio, garantindo a observincia das
obrigac¢des assumidas.

>3 O U

A avaliagdo prévia do imédvel é elemento fundamental para:

e assegurar transparéncia e economicidade;

*  permitir juizo de proporcionalidade entre o bem doado e o interesse
publico atendido;

e prevenir responsabilizagdes por danos ao erério.

Recomenda-se que o laudo de avaliagdo seja juntado ao processo
administrativo e que sua conclusio considere tanto o valor venal quanto o valor de mercado.

A justificativa do Projeto apresenta elementos sélidos de motivagdo,
incluindo:

e ainstalagdo de parque industrial com potencial para absorver mio de
obra local;

* Impacto positivo na arrecadagio tributdria, em especial ISS e ICMS
(via movimento econdmico);

e fortalecimento da cadeia automotiva regional;

e estimulo a pesquisa, engenharia e desenvolvimento tecnolégico;

e ampliagdo da capacidade produtiva e integracdo com fornecedores
locais.

Trata-se de interesse ptiblico primario, voltado ao bem-estar coletivo e 3
promoc¢édo do desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Constitucionalidade Formal
A competéncia legislativa para regulamentar o Direito Urbanistico no
ambito municipal encontra fundamento no art. 31, além da previsdo genérica do artigo 24, da
Constituigdo Federal, que atribui competéncia concorrente para legislar sobre direito financeiro
e normas gerais de procedimentd ddmiinistrativo.
< URIOe Y
A constitueionalidade formal do projeto de lei que regulamenta a doagéo

deve observar os procedimentos legislativos adequados, conforme estabelecido nos arts. 59 a 69
da Constituicdo Federal.

A competéncia para legislar sobre a alienagdo de bens publicos é do Poder
Executivo, sendo necessaria a submissio do projeto a Camara Legislativa para aprovacio,
conforme dispde o artigo 81 da Lei Organica desta Municipalidade.

A iniciativa do projeto é adequada, considerando que as disposicdes
sobre a doagdo do imével para as finalidades assistenciais impactam diretamente na gestio
municipal, sendo de responsabilidade do Executivo a proposicao de normas relacionadas a essa
matéria administrativa.

Constitucionalidade Material

Quanto a constitucionalidade material, a doagdo encontra respaldo no
principio da fungdo social da propriedade (art. 59, XXIII, da Constituigio) e na previsdo de
utilizacdo de bens publicos para fins de interesse social, conforme o art. 182, §29, da Constituicdo
Federal. A transferéncia deve ser acompanhada de clausulas que garantam sua destina¢do ao fim
proposto, sob pena de nulidade do ato.
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Conclusdo
Diante de todo o exposto, opina-se pela viabilidade juridica do Projeto de
Lei desde que observadas as seguintes condi¢des essenciais:

1. Manutencdo do texto legal que promove a desafetacio e autoriza a
doagdo;

2. Inclusdo, no processo administrativo, de laudo de avaliagdo
atualizado do imdvel;

3. Registro da clausula de reversido na matricula do imével;

4. Publicidade integral do procedimento.

Atendidos esses requisitos, o Projeto se apresenta juridicamente
adequado, compativel com o interesse ptblico, e apto a gerar beneficios estruturais ao
desenvolvimento econémico e social do Municipio.

Botucatu, 08 de dezembro de 2025.

oo
Thiam

Procurador do Municipio

Bt Qat, o o)

D - o8e/zs

Thiago S. Dias -
Procurador do Municip
OABISP 358.990





